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SISALTO

. MIKA ON RANTAOSAYLEISKAAVA?

. MIKSI AIEMMAT KAAVA KAATUI OIKEUDESSA?

. SELVITYKSISTA

. MIHIN UUSIEN RAKENNUSPAIKKOJEN MAARA PERUSTUU?
. KAAVARATKAISUN ESITTELYA

. VERKKOSIVUSTOT

. JATKO
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RANTAOSAYLEISKAAVA?

. Ratkaistaan
. Tilakohtaisesti alueet jonne rakennetaan ja jonne ei rakenneta
- Kuinka paljon yhdelle rakennuspaikalle rakennetaan
. Vapaat rannat

. Perustuttava riittiviin selvityksiin

. Perustellut mitoitusvydhykkeet

- Uudisrakentamisen sijoittelu ympiristdarvoja merkittivisti heikentimitti

PlanDisain



HALLINTO-OIKEUS 2014

Oikeuden mukaan ongelmana oli:

- Vanhojen poikkeamislupien ja palstoitussuunnitelmien tulkitseminen
rakennuspaikoiksi

- Mitoituksen tasapuolisuus suhteessa selvityksiin

. Suuri rakentamistiheys ei voi olla perusteena suurelle mitoitukselle

- Pienten vesistdjen herkkyytti ei ollut huomioitu



HALLINTO-OIKEUS 2018

- Oikeuden mukaan ongelmana oli:

- Maisemaselvitys ei toiminut perusteena mitoitukselle. Siiti huomioitiin vain maiseman
solmukohdat

- Ristiriitoja esim. Pirttisaaren Koillisosassa, osa Sorvastenlammesta jne

- Maisemaselvityksestd puuttuu tarkemmat kohdekuvaukset ja luokittelukriteerit, jotta niiden

vaikutus mitoitukseen voitaisiin néyttii

- Ei selvii miten rakennuskelvottomuus on vaikuttanut rantaviivan méiirityksessi

- Miten pienten vesistdjen herkkyys on huomioitu mitoitusvydhykkeella 7

- Rantasaunoja on jitetty mitoituksen ulkopuolelle ja niitd on osoitettu yli mitoituksen

PlanDisain



KHO:N PAATOKSESTA (2013-91)

"Kaavaa laadittaessa kaytettava vesistokohtainen mitoitusluku riippuu esimerkiksi
vesiston ja sen rannan luonnonarvoista, veden vaihtuvuudesta ja syvyydesta seka
rantojen rakennettavuudesta ja nykyisesta rakentuneisuudesta. Niin sanotun
muunnetun rantaviivan kayttamisessa rakennusoikeuksia mitoitettaessa pyritaan muun
ohella sovittamaan rakentamisen maara alueen luonnonoloihin ja vesiston sietokykyyn
seka erityisesti ottamaan huomioon vastarannan laheisyys kapeiden vesistonosien
rannoilla ja se, etta kapeilla maa-alueilla, kuten kannaksilla ja niemissa, rakennusta ei
kenties voida sijoittaa riittavan valimatkan paahan rantaviivasta. Muunnettua rantaviivan
pituutta kaytetaan yhdessa mitoitusluvun kanssa kaavoituskaytannossa yleisesti
apuneuvona harkittaessa yleiskaavassa eri ranta-alueille ja siten myos eri ematiloille
osoitettavan rakennusoikeuden maadraa maankaytto- ja rakennuslain 39 ja 73 8:n
vaatimusten mukaisesti. Rakennusoikeuden osoittamisessa eri ematiloille ja niista

muodostetuille tiloille on lisaksi noudatettava Suomen perustuslain 6 8:stad ilmenevaa
yhdenvertaisuusperiaatetta.”


https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/vuosikirjapaatokset/1368775622868.html

KHO:N PAATOKSESTA (2013-91)

"Rantaosayleiskaavan ranta-alueen sisalle sijoittuvien ranta-asemakaavoissa
osoitettujen rakennuspaikkojen ja jo oleviin tilakeskuksiin liittyvien rantasaunojen
seka naiden rakentamismahdollisuuksien jattaminen kaavan mitoituksen
ulkopuolelle johti yhdessa kaavassa kaytetyn muuntotavan kanssa siihen, etta
rakennusoikeuden mitoitus muodostui selvasti tehokkaammaksi kuin tehokkuutta
kuvaavista laskennallisista mitoitusluvuista oli yksistaan paateltavissa. Laskennallisella
mitoitusluvun suuruudella tai pienuudella ei sellaisenaan ollut itsenaista

merkitysta arvioitaessa rantayleiskaavalle asetettujen sisaltovaatimusten
tayttymista.”


https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/vuosikirjapaatokset/1368775622868.html

KHO:N PAATOKSESTA (2013-91)

"yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksesta ei seurannut, etta kaava-alueelle
aikaisemmin toteutuneen paikoin hyvin tihean rakentamisen vuoksi olisi voitu

osoittaa enemman rakennuspaikkoja kuin maankaytto- ja rakennuslain 39 ja 73 8:n
rantayleiskaavan sisallolle asettamat vaatimukset mahdollistavat.”


https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/vuosikirjapaatokset/1368775622868.html

SELVITYKSET

Maisema ja linnustoselvitys 2022

- Rannat kierretty veneelli (1 vk)
Emiitilaselvitys 2022
Muinaisjaannokset 2012
Luontoselvitys 2008
Viitasammakko, korento ja liito-orava 2016
Rakennettu kulttuuriympiristd 2023

Liito-oravat 2023

Muinaisjainnokset (mydohemmin 2023)

MAISEMASELVITYS JA LINNUSTOSELVITYS
ASIKKALAN RUOTSALAISEN JA KALKKISEN
RANTAYLEISKAAVA-ALUEILLE

2022

Latvasilmuosk

Asikkala
Ruotsalaisen
rantayleiskaava-alueen
muinaisjaannosinventointi
2012

Hannu Poutiainen

' IKROLIITTI Oy
M‘ IKROLETTI ¢

Kustantaja: Asikkalan kunta

FCG Planeko Oy

Aslkkalan kunta
RUOTSALAISEN RANTAYLEISKAAVA
Luontoselvitys

309-C9110
F

10.12.2008

Finnish Consulting Group

FCGe.

'y korento- ja liito-
oravaselvitys

Raportti
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MITOITUSVYOHYKKEET

Mairittavat kuinka tiivistd rakentamista kullekin
alueelle ohjataan

Herkimmille alueille vihemman rakentamista

Mitoitusluku | Vyéhykkeen kuvaus ja peruste mitoitukselle
(rp/mrvkm)

Alle 1 hehtaarin kokoiset saaret ja lammet

Erityisenherkat aluekokonaisuudet, joilla rakentaminen aiheuttaa luonnonymparistoon / rantamaisemaan haitallisia
vaikutuksia

Tiettdmat saaret ja alle 10 ha vesistot
Kohtalaisen sietokyvynalueet

7 Tavanomaiset ranta-alueet, joiden rakennettavuuden sietokyky on hyva.

PlanDisain
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MUUNNETTU RANTAVIIVA

* Niemissi sijoittelu - Lahdissa vastarannan h

Niemet/kannakset

e alle 50 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon

vain niemen kantaosa

¢ 50 m- 100 m leveiden niemien ja kannasten osalta

rantaviivan pituudesta otetaan huomioon 60 % (50)

e 100 m - 150 m leveiden niemien ja kannasten osalta

rantaviivan pituudesta otetaan huomioon 80 % (75)

Salmet/lahdet

e 30 m- 100 m leveiden salmien ja lahtien osalta

otetaan rantaviivan pituudesta huomioon 60 % (25)

e 100 m - 150 m leveiden salmien ja lahtien osalta

otetaan rantaviivan pituudesta huomioon 80 % (50)

Ranta mitataan 1:20 000 kar-
talta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin,
kannakslin tai saariin ei voi
rakentaa, joten niiden rantaa
ei lasketa lainkaan.

Kerroin on Q.

(Mgkin etéaisyys molemmista
rannoista on oltava yleensd
20 m, maokin koko 10 m, yh-
teensd 50 m).

50—100 m leveisiin niemiin,
kannaksiin ja saariin voidaan
rakentaa vain toiselle rannal-
le, joten vain toinen ranta
lasketaan mukaan.

Kerroin on 1/2.

100—150 m leveissdkddn
niemissd, kannaksissa ja
saarissa ei loma-asuntojen
sijoittelu ole aivan vapaata
molemmilla rannoilla maas-
tosta johtuen, joten laskel-
massa on syytd kéyttaa ker-
rointa 3/4.

o0 o * o0
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Alle 100 m leveissa lahdissa
ja salmissa ei vastarannan
hairi6itd voida poistaa pel-
kastadn limittamalid, vaan
valjyytté tarvitaan enemman.
Kaytetaan kerrointa 1/4.

100—200 m leveissa lahdis-
sa ja salmissa on vastaran-
nan hairio viela selvasti ole-
massa, mutta voidaan kat-
soa, ettd kayttamalld kor-
keintaan puolet rannasta, on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin on 1/2.

Kaytannossa ja myos oikeus-
tapauksissa on voitu havaita,
eltd vield 200—300 metrin
paasséd oleva loma-asunto on
otettava rajoittavana tekijana
huomioon.

Kdytetddn kerrointa 3/4.
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ESIMERKKI

Vuonna 1969 on viereinen tila
(emiitila), josta on lohkottu 1
rakennuspaikka

Rantaviivaa on 2,30 km

Lahden johdosta muunnettua
rantaviivaa 2,00 km

On mitoitusvyohykkeelld 5,5

Rakennusoikeus

55x2=11

Rv 2300 m
Mrv 2 000 m

14



ESIMERKKI

Vuonna 2023 on lohkottu yhteensi
8 rakennuspaikkaa

Ensimmaéinen ei rasita ns. emitilaa,

koska lohkottu ennen 1969

Niin ollen kiytetty rakennusoikeus
on 7 rakennuspaikkaa

Jaljella oleva rakennusoikeus on

11-7=4

AR

Rv 2300 m
Mrv 2 000 m

15



KAAVARATKAISU

Enimmaisrakennusoikeus 400 km2 .

Herkilla rakennuspaikoilla (RA-1)

rakennusoikeus rajoitettu 130 km2

Uusia rakennuspaikkoja 120 kpl



KAAVARATKAISU

Kaava-alueen vapaat
rantaosuudet
lahtotilanteessa (vihrei)

Punertavalla uudet
rakennuspaikat, jotka
katkaisevat niiti vapaita
rantaosuuksia

Vapaaranta vihenee 83 km

> 75 km



KAAVARATKAISU - VAKITUINEN ASUTUS

At -vyohykkeilla voidaan muuttaa
kayttotarkoitus (RA > A) ilman

poikkeamislupaa
Uudet rakennuspaikat suoraan A

n. 85 pinta-ala vaatimukset (3000 m2)
tayttivad RA > A muutosta

n. 10 uutta lomarakennusta suoraan A




KAAVARATKAISU - VAKITUINEN ASUTUS

At -rajaukseen vaikuttanut e R R 4 2
saavutettavuus (koulu, vanhus,
pelastus, vesihuolto)

Hyva lyhyt tiestd ympérivuoden

PlanDisain
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KAAVARATKAISU - KULTTUURIHISTORIA

1800 - luvun ja 1900 - alun

rakentaminen tunnistettu

Potentiaaliset kohteet osoitettu

kaavaluonnokseen (maanomistajat)

Tunnistettu kriittiset maankiyton
muutokset ja rajattu maarayksilla

vaikutuksia
\ KUY

-

Cku/3

ku/x Mahdollinen rak tun kulttuuriympariston kohde
v95 .5/61 Ymparistoon sijoittuu tai on sijoittunut 1800 -luvun vanhaa rakennuskantaa, kuten taloja tai torppia. Mikali
ympadristossd on vanhaa kulttuurihistoriallisesti hyvin séilynytta rakennuskantaa, tulee sita pyrkia sailyttamaan ja
% kehittamaan siten, etta ympariston kulttuurihistorialliset erityispiirteet sailyvat. Numeroindeksi viittaa
/\7) o kaavaselostuksen liitteen 9 kohteiden numerointiin, jossa kohteet on kuvattu tarkemmin.
o N <
@s /63; Y ( h/x Vanha huvilarakennus

| Rakennus ilmentaa alueen varhaista huvilarakentamista 1800 — luvun lopun ja 1900 -luvun alkupuoliskolta.
Rakennuksen ja sen ympariston alkuperdisia ominaispiirteitd tulee pyrkia sailyttdamaan. Numeroindeksi viittaa
TS kaavaselostuksen liitteen 9 kohteiden numerointiin, jossa kohteet on kuvattu tarkemmin.
[} —I—ku/6 -



KAAVARATKAISU - TILASTOT

Taulukko 40. Aluevarausten pinta-alat

Kayttotarkoitus | Pinta-ala (ha)

Taulukko 38. Rantaan rajoittuvien rakennuspaikkojen maarat

824 121 945 3354 55,28 %
72 0 72 1790 29,50 %
104 125 229 542 8,93 %
1000 246 1246 137 2,26 %
Naiden liséksi on osoitettu 15 olemassa olevaa erillista saunaa. 70 1,16 %
55 0,90 %
Taulukko 39. Rantaan rajoittumattomien rakennuspaikkojen maarat = Ll
41 0,67 %
17 0,28 %
RA L 9 0,15 %
A0 sM 5 0,08 %
Ranta-asemakaavoissa RM 2 0,03 %
~ Yhteensd Yhteenss 6067  100,00%

21



SEURAAVAKSI

Kaavaluonnos nahtivilla 3.7. - 15.9.2023

Toinen yleisotilaisuus 5.9. klo 17 Aurinkovuoren koululla
Kaavoittajan vastaanottopiiva (6.9. ja 7.9.) ilmoittautuminen
Palautekanava verkkosivujen kautta

Rakennetun kulttuuriympéiriston osalta erityisiid kysymyksia

Arkeologinen tiydennysinventointi kesin 2023 aikana

22



AIKATAULU

Kaavan vaihe

Vireilletulo ja OAS

Tiedottaminen/osallistuminen Ajankohta

Nykytila-analyysi seka ohjausryhma orientaatio

. . o . o ) - Maaliskuu 2022
Osallistumis-ja arviointisuunnitelman (OAS) laadinta ja kuulutus (Etela-Suomen sanomat, Helsingin sanomat, Seutuneloset)

Tavoitteet ja
Konsultti tekee esityksen tavoitteista mitoitusperiaatteista, niita kommentoidaan seka tarvittaessa tarkennetaan ja hyvaksytaan

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

mitoitusperiaatteet Huhtikuu 2022
seka selvitystarpeet

Konsultti valmistelee kaava-asiakirjoja seka ohjaa selvitysten laadintaa
Kaavaluonnoksen

N Tiedotus Kesaposti -Lehdessa Touko — Joulukuu
aadintaja
. ! Tarvittavat maastokaynnit ja mahdolliset yleisétilaisuudet 2022
selvitykset .
Tyoneuvottelut
,- L B N N | -\
. . Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaluonnoksen nahtaville, kuulutus (Etela-Suomen sanomat, Helsingin sanomat, Seutuneloset) 1
Valmisteluvaihe / [ i e S o {
kirjeet ranta-alueen maanomistajille, kaavaluonnos ndhtavilla teknisten palvelujen tiloissa, Yleisotilaisuus | C . |
kaavaluonnos L T I Heindkuu 2023
e Konsultti laatii vastineet mielipiteisiin |
nihtiville o . : o s . | |
Mielipiteet, alustavat lausunnot ja vastineet kasitelladan kunnanhallituksessa I I
| |
kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen nahtaville : i
tiedottaminen ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitustaululla, www-sivuilla ja kuulutus (Eteld-Suomen sanomat, Helsingin sanomat, Seutuneloset) I :
Kaavaehdotus kaavaehdotus nahtavilla teknisten palvelujen tiloissa, yleisctilaisuus | 1
L o . . R I P o N s Marraskuu 2023
ndhtaville virallinen nahtavilldolo 30 vrk (kuuluttaminen, maanomistajille tieto). Mielipiteensa voi ilmoittaa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. | |
vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin, viranomaisneuvottelu, kaavan tarkistaminen hyvaksymiskasittelyyn. Jos kaavaehdotusta on muutettu/tarkistettu vihaisessd |
maadrin, voidaan osallisia kuulla erikseen. Tarvittaessa kaavaehdotus laitetaan uudelleen nahtaville. I |
| |
|
Kaavan kunnanhallituksen kasittely, kunnanvaltuuston hyvaksymispaatos, Tiedottaminen. Hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan kunnan virallisellailmoitustaululla. Kaavan :
voimaan tulosta kuulutetaan Seutuneloset -lehdessa. \_ Maaliskuu 2024 ,

hyvaksyminen

-_——— e .

23

Valitus on jatettava 30 paiva kuluessa hyvaksymispaatoksesta hallinto-oikeuteen (MRL 191 §).



YHTEYSTIEDOT

PlanDisain Oy
Markus Hytonen

markus.hytonen@plandisain.fi

puh. 040 721 7527

www.plandisain.fi

Kaavan internet-sivut

www.plandisain.fi/ryk-ruot
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