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RANTAOSAYLEISKAAVA?

A Ratkaistaan
A Tilakohtaisesti alueet jonne rakennetaan ja jonne ei rakenneta
A Kuinka paljon yhdelle rakennuspaikalle rakennetaan
A Vapaat rannat

A Perustuttava riittaviin selvityksiin

A Perustellut mitoitusvyohykkeet

A Uudisrakentamisen sijoittelu ymparistoarvoja merkittavasti heikentamatta



HALLINTO-OIKEUS 2014

Oikeuden mukaan ongelmana oli:

A Vanhojen poikkeamislupien ja palstoitussuunnitelmien tulkitseminen
rakennuspaikoiksi

A Mitoituksen tasapuolisuus suhteessa selvityksiin
A Suuri rakentamistiheys el voi olla perusteena suurelle mitoitukselle

A Pienten vesistOjen herkkyytta ei ollut huomioitu



HALLINTO-OIKEUS 2018

A Oikeuden mukaan ongelmana oli:

A Maisemaselvitys ei toiminut perusteena mitoitukselle. Siitd huomioitiin vain maiseman
solmukohdat

A Ristiriitoja esim. Pirttisaaren KoillisosassaSosaastenlammegtze

A Maisemaselvityksesta puuttuu tarkemmat kohdekuvaukset ja luokittelukriteerit, jotta niiden
vaikutus mitoitukseen voitaisiin nayttaa

A Eli selvida miten rakennuskelvottomuus on vaikuttanut rantaviivan maarityksessa
A Miten pienten vesistdjen herkkyys on huomioitu mitoitusvy6hykkeella 7

A Rantasaunoja on jatetty mitoituksen ulkopuolelle ja niitd on osoitettu yli mitoituksen
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KHO:N PAATOKSESTA201391)

"Kaavaa laadittaessa kaytettava vesistokohtainen mitoitusluku riippuu esimerkiksi
vesiston ja sen rannan luonnonarvoista, veden vaihtuvuudesta ja syvyydesta seka
rantojen rakennettavuudesta ja nykyisesta rakentuneisuudesta. Niin sanotun
muunnetun rantaviivan kayttamisessa rakennusoikeuksia mitoitettaessa pyritaan muun
ohella sovittamaan rakentamisen maara alueen luonnonoloihin ja vesiston sietokykyyn
seka erityisesti ottamaan huomioon vastarannan laheisyys kapeiden vesistonosien
rannoilla ja se, etta kapeilla maa-alueilla, kuten kannaksilla ja niemissa, rakennusta ei
kenties voida sijoittaa riittavan valimatkan paahan rantaviivasta. Muunnettua rantaviivan
pituutta kaytetaan yhdessa mitoitusluvun kanssa kaavoituskaytannossa yleisesti
apuneuvona harkittaessa yleiskaavassa eri ranta-alueille ja siten myos eri ematiloille
osoitettavan rakennusoikeuden maadraa maankaytto- ja rakennuslain 39 ja 73 8:n
vaatimusten mukaisesti. Rakennusoikeuden osoittamisessa eri ematiloille ja niista
muodostetuille tiloille on lisaksi noudatettava Suomen perustuslain 6 8:sta ilmenevaa
yhdenvertaisuusperiaatetta.”


https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/vuosikirjapaatokset/1368775622868.html

KHO:N PAATOKSESTA201391)

"Rantaosayleiskaavan ranta-alueen sisdlle sijoittuvien ranta-asemakaavoissa
osoitettujen rakennuspaikkojen ja jo oleviin tilakeskuksiin liittyvien rantasaunojen
seka naiden rakentamismahdollisuuksien jattaminen kaavan mitoituksen
ulkopuolelle johti yndessa kaavassa kaytetyn muuntotavan kanssa siihen, etta
rakennusoikeuden mitoitus muodostui selvasti tehokkaammaksi kuin tehokkuutta
kuvaavista laskennallisista mitoitusluvuista oli yksistaan paateltavissa. Laskennallisella
mitoitusluvun suuruudella tai pienuudella ei sellaisenaan ollut itsenaista

merkitysta arvioitaessa rantayleiskaavalle asetettujen sisaltovaatimusten
tayttymista.”


https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/vuosikirjapaatokset/1368775622868.html

KHO:N PAATOKSESTA201391)

"yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksesta ei seurannut, etta kaava-alueelle
aikaisemmin toteutuneen paikoin hyvin tihean rakentamisen vuoksi olisi voitu
osoittaa enemman rakennuspaikkoja kuin maankaytto- ja rakennuslain 39 ja 73 8:n
rantayleiskaavan sisallolle asettamat vaatimukset mahdollistavat.”


https://www.kho.fi/fi/index/paatokset/vuosikirjapaatokset/1368775622868.html

MUUTOKSET AIEMPIIN KOKEISIIN

A Muunnettu rantaviivd suhde mitoitukseen

A Oikealla tavoin kohdennetut selvitykset

A Mitoitusvyohykkeet riittavan karkeat ja suhteessa oleellisiin ymparistéarvoihin.
Erityisesti maisemallisten tekijoiden rooli (peitteisyys)

A Kohdennetaan maastotydt alueille, joille tulee muutoksia

A Sijoittelulla huomioidaan pienempipiirteiset arvot

A Tasapuolisuus ehdoton lahtokohta

A Tiedottamisesta tehokasta ja o#kd@ista



MUUTOKSET AIEMPIIN KOKEISIIN

A Ematilaselvityksen leikkausajankohta 19.9. > 15.10.1969 (rantakaavasaannokset)
A Tiivistetaan, tasmennetaan, selkeytetaan

A Korostetaan mitoitusvydhykkeissa enemman maisemallisia tekijoita (mm. jyrkat
rannat). Luontoasiat huomioidaan painokkaammin rakentamisen sijoittelussa.

A El takaporttia poiketa mitoituksesta. Sen on annettava oikea tulos

A Maaritetaan kaavalla ramtiaie



MAISEMASELVITYS JA LINNUSTOSELVITYS
ASIKKALAN RUOTSALAISEN JA KALKKISEN

SELVITYKSET g

A Maisema ja linnustoselvitys 2022

A Rannat kierretty veneella (1 vk)

A Ematilaselvitys 2022

A Muinaisjaannokset 2012 0. Latvasilmu.s

Asikkala
Ruotsalaisen
rantayleiskaava-alueen
muinaisjaannoésinventointi
2012

A Luontoselvitys2008 | =
A Viitasammakko, korento ja litirava 2016

A Rakennettu kulttuuriymparisto?

Loytyytaalta ‘



https://www.plandisain.fi/ryk-ruot-tyo.html

MITOITUS

A Kuinka tiivista rakentamista voidaan
ohjata minnekin, jotta ymparistohairio
/ kuormitus el ole lilan merkittava

A 2022 selvityksen yhteydessa
luokituskartta

A Tunnistettava ja huomioitava
erityispiirteet

A Alueen suhde toisiin alueisiin

A Alueen sisalla
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