Heinaveden kunta

Lantisten alueiden rantayleiskaavamuutos

Vireilletulo

Esittelytilaisuus 28.10.2025

Markus Hytonen - PlanDisain Oy

PlanDisain



Sisalto

e Kaava-alue

e Miki on rantayleiskaava

e Kaavamuutoksen tarkoitus

* Muutosesitysten jattiminen

* Verkkosivustot / kaava-asiakirjat
e Aikataulu

o Jatko




Kaavamuutos-
alue

Heiniveden lantiset alueet
Varkaudentie on karkeasti
rajana




Rantayleiskaava

* Rannoille rakentaminen (n. 200 m) ei ole mahdollista ilman kaavaa (poikkeaminen)

e Maanomistajien tasapuolien kohtelu
» Rantayleiskaavalla ratkaistaan
* Alueet jonne rakennetaan ja jonne ei rakenneta
* Montako rakennuspaikka kullekin tilalle tulee
* Kuinka paljon yhdelle rakennuspaikalle rakennetaan
* Vapaat rannat
* Perustuttava riittiviin selvityksiin, jotta merkittivit vaikutukset voidaan arvioida

e Uudisrakentamisen sijoittelu ymparistdarvoja merkittiavisti heikentimétta
e Mahdollisia reunaehtoja maankiytolle ja rakentamiseen

e Metsiatalous




Yleiskaavat

Heinivedelle on laadittu 3
merkittivin laajuista
rantayleiskaavaa

1. Valamo-Papinniemi (1995)
2. Heiniveden reitti (1999)
3. Jarvialueet (2001)




Mitoitusperiaatteet

Tarkoitus Keinot

Mairittad kuinka paljon uusia Kiinteistokohtainen laskelma

rakennuspaikkoja / kiinteisto Rakennusoikeus rantaviivan pituudesta

ﬁ/[zilanlomlstajlen tasapuolinen Lohkotut rakennuspaikat kuluttavat
ohtelu rakennusoikeutta (emitilatarkastelu)

Turvataan ympiristoarvot ja Mitoitusvydhykkeet ympiristo ja

vapaaranta virkistysarvojen mukaisesti




Muunnettu rantaviiva

e Rakennusoikeus muodostuu
muunnetusta rantaviivasta

e [ahdissa vastarannan hairio

e Niemissi sijoittelu

flanta mitataan 120 000 kar-
lalta ylesspurteisests  silen
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin,
Kannaksiin tai saariin ei voi
rakentaa, joten nuden rantaa
e) laskela lainkaan.

Kerroin on 0.

(Mokin eldisyys molemmisia
rannoista on ollava yleensa
20 m, mokin koko 10 m, yh-
teensa 50 m).

50— 100 m leveisiin niemiin,
kannaksiin ja saariin voidaan
rakentaa vain toiselle rannal-
le, jolen vain toinen ranta
lasketaan mukaan.

Kerroin on 1/2.

100150 m leveissakdan
niemissd, kannaksissa A
saarissa el loma-asuniojen
sijoittelu ole aivan vapaata
molemmilla rannoilla maas-
tosta johtuen, jolen laskel-
massa on Syyld kayltaa ker-
romla 3/4,

Alle 100 m leveissd lahdissa
ja salmissa ei vaslarannan
hairioita voida poistaa pel-
kastaan [(imittamalla, vaan
valjyyita tarvitaan enemman.
Kaytetaan kerrointa 174,

100 ~200 m leveissd lahdis-
5a ja salmissa on vaslaran-
nan hairio vield selvasti ole-
massa, mulla voidaan kat-
soa, elta kayltamalla kor-
keintaan puolel rannasta, on
vastarannan edul turvatiu.
Kerroin on 1/2.

Kayldnnossd ja myos oikeus-
tapauksissa on voilu havaita,
elta viela 200—-300 melrin
paassa oleva loma-asunto on
olettava rajoiltavana tekijana
huomioon,

Kaytelaan kerrointa 3/4.

ETELA-SAVON SEUTUKAAVALIITTO




Ematilatarkastelu

Vuosi 1959: tila (emitila)
Rantaviivaa on 2,30 km

Lahden johdosta muunnettua
rantaviivaa 2,00 km

Mitoitusvydhyke 5 rp /mrvkm

Rakennusoikeus

5x2=10




Ematilatarkastelu

2024 on lohkottu yhteensi 8

rakennuspaikkaa

Niin ollen kiytetty
rakennusoikeus on 8
rakennuspaikkaa

Jaljella oleva rakennusoikeus
on

10-8=2

T




Yleiskaavojen muutostarve

* Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus vihiinen (150 k-m2)
* Vakituisen asutuksen osoittaminen

e Poikkeamislupien huomioinen

 Maanomistajat ovat esittineet muutostarpeita

» Kaavoissa on ilmennyt virheiti

e Lainsidadantd on muuttunut (viittauksia vanhaan lainsaadantoon)

e Kaavan kumoaminen ranta-alueen ulkopuolelta (200 m)




Muutosalueet

Kunta on piaattinyt ryhtya
muuttamaan yleiskaavoja
alueittain

Lantinen on viimeinen
muutosalue



Yleiskaava-
tilanne

Alkuperiisten kaavojen sisimaa-. ..

alueet kumottu
Piivitetty ajantasalle

[tiinen loytyy osoitteesta

www.plandisain.fi/heinitarvk



http://www.plandisain.fi/heinitaryk

Kaavan aikataulu

Vireilletulo syyskuussa 2025

Kaavaluonnos néhtévilla alkuvuodesta 2026
Kaavaehdotus nihtivilli syksylla 2026
Hyviksyminen loppuvuosi 2026

Voimaantulo alkuvuosi 2027




Jatko

Muutosesitysten jattiminen 11.11.2025

Muutosesitysten jattiminen verkkosivujen kautta

e Muutoksina toteutuu ne, joilla on juridiset mahdollisuudet
toteutua.

e Kuhunkin muutosesitykseen vastataan

* Vastaukset tulevat loytymiian kaavan verkkosivuilta



http://www.plandisain.fi/heinlansi

Yhteystiedot

PlanDisain Oy
Markus Hytonen

markus.hytonen@plandisain.fi

puh. 040 721 7527

www.plandisain.fi

Kaavan internet-sivut

www.plandisain.fi/heinlansi



http://www.plandisain.fi/heinlansi
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