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1 JOHDANTO

Alkuperaisissa Heindveden jarvialueiden rantayleiskaavassa ja Heindveden reitin rantayleiskaavassa on selvitetty
tilojen rantarakennusoikeudet alkuperdisen kaavan mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Tassa raportissa on esitetty
kooste niiden alueiden mitoitusperiaatteista, joiden osalta rantarakennusoikeuslaskelmat on laadittu uudelleen
lantisten alueiden kaavamuutoksen yhteydessa.

2 MITOITUSPERIAATTEET

2.1 Heindveden jarvialueiden mitoitusperiaatteet

Alla olevat lainaukset ovat suoraan Heindveden jarvialueiden rantayleiskaavan kaavaselostuksesta ja taman
liitteista.

Kantatilatarkastelu

Osayleiskaavassa on otettu huomioon v. 1969 mukainen tilajako. Tapauksissa, joissa kantatila on selvésti osoitetta-
vissa, otetaan huomioon rakennusoikeuden kéyttd kantatilalla myds ennen vuotta 1969.

Rakennusoikeus madritetddn maanomistusyksikéittdin. Maanomistusyksikkd kasittda kaikki samalle omistajalle
kuuluvat alueet.

Rakennusoikeuden siirtoa pienilta jérvilté ja lammilta suuremmille jarville seka saarista mantereelle tulee edistdé
neuvottelemalla maanomistajakohtaisesti mahdollisesta siirrosta.

Yli 200 metrin etéisyydelld rantaviivasta sijaitsevat olemassa olevat lomarakennukset eivét vaikuta rakennusoi-
keuden mééaraén.

Mitoitusrantaviiva

Mitoitusrantaviiva on digitoitu 1:10 000 mittakaavaiselta rekisterikartalta (NKRK) kuvassa olevan mittaus-
menetelmén mukaisesti, jossa otetaan huomioon esim. vastapdisen rannan etaisyyden vaikutus taikka niemen
leveys ja samalla tutkitaan alueen rakennettavuus.

Mitoitusrantaviiva lasketaan siten, ettéd todellisen rantaviivan pituus kerrotaan mitoituskertoimella. Mitoituskerroin
koostuu muunnetun rantaviivan kertoimesta seka rakennettavuuskertoimesta.

Muunnetun rantaviivan kertoimet
Muunnettuun rantaviivaan vaikuttavat vastapéisen rannan etaisyys sekd niemen tai saaren leveys. Muunnetun
rantaviivan kertoimet nékyvét liitteend olevasta kuvasta.

Rakennettavuuskertoimet

Perusselvityksissé ranta-alueet on luokiteltu rakennettavuuden mukaan. Suunnittelualueella on selvésti erityyppisié
rantoja, joiden ominaisuudet rakennettavuuden suhteen eivét ole samanlaiset. Rakennettavuuskertoimia on kéytetty
tarvittaessa. Perusselvitysten mukaiset tyypit ovat seuraavat:

Rakentamiseen vaikeasti soveltuvat ranta-alueet (rr)
Jyrkét kalliorannat, kivikot ja soistuneet ranta-alueet, joilla rakentaminen on vaikeasti
toteutettavissa muunnetaan rakennettavuuskertoimella 0,4

Rakentamiseen soveltumattomat rannat (rk) ja (rk/t)

Pystysuorat kallioseindméit ja laajasti ruoikoituneet ja soistuneet ranta-alueet (rk) ja
tiehen rajoittuvat ranta-alueet (rk/t), joilla rakentamista ei voida toteuttaa,

kéytetdén kerrointa 0,0

Peltorannat (pr)
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Maisemallisesti merkittdvien rantapeltojen ranta-alueet, joille rakentaminen ei
sovellu samoin kuin peitteisillé alueilla k&ytetédén kerrointa 0,5

Normaalit ranta-alueet *
Ranta-alueet, jotka ovat rakentamiseen soveltuvia, kéytetdan kerrointa 1,0.

Saaret

Saaristoalueilla mitoituksena on kéytetty tavoitteiden taulukon 2. mukaisia mitoituslukuja.

1-5 ha:n saarten osalta rakennusoikeus méaéréaytyy joko pinta-alan mukaan tai mitoitusrantaviivan mukaan. Néiden
perusteella lasketuista rakennusoikeuksista valitaan pienempi. Alle 20 ha:n saarilta pyritdén rakennusoikeus siirta-
mé&éan mannerrannoille.

Muita mitoitusperusteita
Jos rakennusoikeutta sijoitetaan yhteisrantaisena, lomakyldmaisené
rakentamisena, voidaan edelld mainituista mitoitusperusteista poiketa.

PAAMITOITUSALUEET

ALUE, JOLLA E!l OLE ERITYISIA LUONTOKOHTEITA TAI ARVOJA. (4 rp/mitrv _km}
PIENTEN JARVIEN RAKENNUSOIKEUDET SUOSITELLAAN SIIRRETTAVAKSI
SUUREMMILLE JARVILLE.

ALUE, JOLLA ON JOITAKIN YKSITTAISIA LUONTOKOHTEITA. (4 rp/mitrv_km)
2 PIENTEN JARVIEN RAKENNUSOIKEUDET SUOSITELLAAN SIIRRETTAVAKSI
SUUREMMILLE JARVILLE.

LUONNONYMPARISTOA HUOMIOONOTTAVA ALUE. (3.5 rp/mitrv_km)
PIENTEN JARVIEN RAKENNUSOIKEUDET TULEE SIIRTAA SUUREMMILLE
JARVILLE.

ERTYISTEN LUONNONARVOJEN VYOHYKE, JOKA KASITTAA JARVIEN
RANTAVYOHYKKEET n. 200 METRIN ETAISYYDELLA RANTAVIIVASTA.
VYOHYKKEELLA ON RUNSAASTI ARVOKKAITA LUONTOKOHTEITA JA
-ALUEITA. (3 rp/mitrv_km)

PIENET JARVET PYRITAAN JATTAMAAN RAKENTAMISELTA VAPAIKSI

MITOITUSTAVOITTEET JARVITTAIN
PERUSTUEN PINTA-ALAAN

YHTA RAKENNUSPAIKKAA KOHTI TARVITTAVA

VESIPINTA-ALA
- 0 < PINTA-ALA < 5 HA JOS JARVI ON ALLE 5 ha, El RAKENNUSPAIKKOJA,
TILAN SAUNA MAHDOLLINEN,
- 5 HA < PINTA-ALA < 25 HA 4.5 hairp
- 25 HA < PINTA-ALA < 50 HA 4 halrp
50 HA < PINTA-ALA < 100 HA RAKENNUSOIKEUS LASKETAAN
MITOITUSRANTAVIIVAN MUKAAN.
- _ ) RAKENNUSOIKEUS LASKETAAN
: PINTA-ALA = 100 HA MITOITUSRANTAVIIVAN MUKAAN.

Kuva 1. Mitoitusvyodhykkeiden selitteet (Jarvialueiden rantayleiskaavaselostus).
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Kuva 2. Mitoitusvyohykkeet Sallilanniemen alueella. (Jarvialueiden rantayleiskaavaselostus).

Kartan mukaan Sallilanniemen kollisrannalla Paitlahdessa kaytetaan mitoitusta 4,5 ha/rp. Tilan muut rannan osat
ovat Heindveden reitin rantayleiskaavan alueella.

2.2 Heinaveden reitin rantayleiskaavan mitoitusperiaatteet

Reitin mitoitusperiaatteet ja naihin liittyvat tiedot on koottu liitteeseen, jossa esitetty otteita alkuperdisen kaavan
selostuksesta. Lisaksi alle on koottu otteita mitoitusvydhykkeista. Periaatteet ovat paaosin samat kuin jarvien
alueella. Sallilan niemen alueella kdytetaan mitoituslukua 5 rp/mrvkm.
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MITOITUS JA
RAKENNETTAVUUS

MITOITUSVYOHYKKEET
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KYLAKESKUKSEN ALUE, MITOITUS 6-7 rp/MR,
OTETAAN HUOMICOMN RAI\_’.ENNE‘ITAVLIUS!‘(ERTUIMEI‘

KYLAALUE JA ELINKEINOTOIMINNAN ALUE,
MITOITUS 6-7rp/MR, OTETAAN HUOMIDON
RAKENNETTAVUUSKERTOIMET

KULTTUURIMAISEMA-ALUE, MITQITUS 4.0 rpiMR,
OTETAAN HUOMIOON RAKENNETTAVUUSKERTOMET

KAMAVA-ALUEET, MITOITUS 4.0 rpiMR
SOVELTUVILTA OSILTAAN.

ERITYISTEN LUONNONARVOJEN VYOHYKE,
MITOITUS 3.0 rp/MR, El OTETA HUOMIOON
RAKENNETTAVUUSKERTOIMIA

LUCNNONSUOJELUN KANNALTA MERKITTAVA
ALUE TAI KOHDE, MITOITUS 3rp/MR, El OTETA
HUOMIOON RAKENNETTAYUUSKERTOMIA

MAISEMALLISESTI ERTYISEN MERKTTAVAT
ALUEKOKONAISUUDET, MITOITUS 4.0 /MR,
El OTETA HUOMIOON RAKENNETTAVULUS-
KERTOIMIA.

REITIN MAISEMALLISET KAPEIKKOALUEET,
MITQITUS & rpMR, RAKENNETTAVUUS-
KERTOIMET OTETAAN HUOMICON TARVITTAESSA,

ARVOKKAAT PIENVESISTOALUEET MITOITUS
4.0 rpMR, OTETAAN HUOMIQON RAKENNETTA-
VUUSKERTOIMET

RAKENNETTAVUUSKERTOIMET

www.plandisain.fi

RAKENTAMISEEN VAIKEASTI SOVELTUVA
RANTA, KERROIN 0.4

RAKENTAMISEEN SOVELTUMATOM RANTA,
KERRGIN 0

PELTORANTA, KERROIN 0.5

NORMAALI RANTA, KERROIN 1.0

RAKENTAMISEEM HYVIN SOVELTUVA
RANTA, KERROIN 1.2,

RATKAISTAAN SUUNNITTELUTYON
YHTEYDESSA

1126



| 8 ° T 4
by e a1 ok s

Kuva 3. Mitoitusvyohykkeet Sallilanniemen alueella. (Heindvedenreitin rantayleiskaavaselostus).
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3.2 KOKONAISRAKENNE
3.21 Rantarakentaminen
RAKENTAMINEN 200 METRIN SYVYISELLA RANTAVYOHYKKEELLA
AO/alle RA RA-3 | Saunat Korvatta- | TOD.RV | MIT.RV | yhttodrv | yht/mit rv
200 m RA-5 vat km km
OLE- 159 kpl 641 kpl | 44 28 894,5- 469,1- 2,0 3,7 mp/mitrvkm val-
MASSA kpl valtion valtion p/mitrv tion maat mukaan
OLEVAT (17 kermaj kermaj km valtion | lukien, ko. maal
RA-3, 232.0- 119,1- maat mu- | vahennettyna on
27 Koukun Koukun- | kaan luki- | 4,7 rp/mitrv
RA-5) polvi 6,2 | polvi en, ko
=656,2 32= maat va-
370,7 henn. 2,6
rp/tod
UUDET A 870 kpl | 42 34 35
RAKEN- | 22 kpl kp!
NUSPAI- (3
KAT RA'3v
39
RA-5)
OYK- 181 kpl 1511 86 62 35
VARAUS

Yhteensa rantarakennuspaikkoja yleiskaavassa on 1778 kpl, joista yhteensé olemassa olevia seka uusia ympa-
rivuotisen asumisen mahdollistavia rakennuspaikkoja on 267. L. iséksi erillisid saunoja on 62 kpl, joista noin
puolet littyvat rantavyshykkeella olevaan asuinrakennukseen. Korvattavia rakennuspaikkoja on 35 kpl . Lisaksi
alueella on matkailupalvelujen alueita ja kylékeskuksen alueita (AT, AP), joiden rakennusvolyymié ei ole laskettu
mukaan tahan reitin varren haja-asutusmaiseen rakentamiseen.

Ympérivuotiseen asumiseen mahdollisia uusia rakennuspaikkoja rantavyShykkeellé on yleiskaavassa on 64 kpl
ja olemassa olevia ymparivuotisia (A, RA-3, RA-5) 203 kpl. AT- alueet ja AP-alueet kylékeskuksissa eivét
kuulu n&ihin lukuihin mukaan.

MAA JAVESI

Jaakko Pdyry Groupy
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3.22 Rantavyohykkeen ulkopuolinen 4
rakentaminen OSAYLEISKAAVAN MITOITUS

RantavyShyke katsotaan yleiskaavassa 200 metri&
levedksi vyohykkeeksi, jolle rakennusoikeus méa-
ritetddn tilakohtaisesti p&&asiassa tilan rantaviivan
pituuden perusteella. Ko vybhykkeen ulkopuolelle
sijoittuvat osittain kylékeskusten alueet. ja niiden
rakennuskanta sekd& muut suunnittelualueen ole-
massaolevat asuinrakennusten alueet..

3.23 Yleiskaava-alueen rakentaminen

Rakentamisen tiheys

Koko kaava-alueen mitoituksen mukainen ra-
kennusoikeus on 2058,5 rantarakennuspaik-
kaa., Kuitenkin mikéli valtion maiden osalta
Kemnajérvelld ja Koukunpolvessa mitoitusta
459,7 ei lasketa, saadaan 1598.8 rakennus-
paikkaa.

Yleiskaavassa alueelle on sijoitettu n 1764
rantarakennuspaikkaa ja 35 korvattavaa ra-
kennuspaikkaa. Teoreettisen mitoituksen hie-
noinen ylitys johtuu siité, etté joillakin tiloilla on
mitoituksen mukainen rakennusoikeus ylittynyt
jo aiemmin.

Rakennusoikeuden siirrot

Lomarakennusoikeuden siirtoja on tehty v&héi-
sessd mdérin. Mahdollisissa siirroissa raken-
tamiseen soveltumattoman alueen (suojelu,
virkistys, maisema-arvot) rakennusoikeus on
siirretty rakentamiseen paremmin soveltuvalle
ko. maanomistajan alueelle.

4.1 Loma-asutuksen mitoitusperusteet
4.11 Kantatilatarkastelu

Loma-asutuksen mitoituksessa on otettu huomioon
ns. kantatilasta 1.1.1969 jélkeen lohotut tilat ja
myydyt mééréalat ja mikéli on selvisti osoitetta-
vissa myds aikaisemmat myydyt tilat sekd myén-
netyt rakennus- ja poikkeusluvat sekd olemassa
olevat loma-asunnot nykyisen tilanteen mukaisesti.
Vahvistetut rantakaavat on merkitty osayleiskaa-
vaan sellaisinaan mitoituksesta riippumatta. Myds
luonnosvaiheessa olevat rantakaavat on pyritty
ottamaan huomioon.

(Kts. lite 3 kantatilatarkastelu selostuksen lopus-
sa).

4.12 Rakennusoikeuden méirittiminen

Rakennusoikeus on médritelty kuvioittain maan-
omistajakohtaisesti. Jokaisen kuvion rakennus-
oikeus on laskettu maanomistajakohtaisesti siten,
ettd kuviolle on laskettu mitoitusrantaviiva. Mitoi-
tusrantaviivan pituus kerrotaan tamén jilkeen alu-
een mitoitusnormilla tai vaihtoehtoisesti alle 5 ha:n
saarten osalta rakennusoikeus on mééritelty saa-
ren pinta-alan mukaan. Lihes kaikille alueen
maanomistusyksikdille on osoitettu vahintd4n yksi
rakennuspaikka, mikéli se vain on ollut mahdollis-
ta. Maanomistusyksikkt kisitt44d kaikki samalle
maanomistajalle kuuluvat alueet. Alle 200 metrin
etéisyydeltd rantaviivasta sijaitsevat olemassa-
olevat asuin- ja lomarakennukset on laskettu mi-
toitukseen mukaan.

4.13 Mitoitusrantaviiva
Muunnettu rantaviiva

Lomarakentamisen mitoituksessa kiytetty ran-
taviivan pituus on muunnettua rantaviivaa (MR).
Rantaviiva on mitattu kuvioittain 1:10 000 mitta-
kaavaiselta rekisterikartalta, josta on laskettu
muunnettu rantaviiva (MR) muunnetun rantaviivan
mittausmenetelmén mukaisesti. (Rantojen mittaus
rakennusoikeutta laskettaessa).

Muunnetussa rantaviivassa on kapeiden niemien,
kannasten, saarten, salmien ja lahden osalta kéy-
tetty kertoimia 1/4-3/4 riippuen alueesta, kts. lo-
pussa oleva malli.

MAA JAVESI
Jaakko Poyry Groupy

Lappeenranta
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Rakennettavuuskertoimet

Muunnetussa rantaviivassa ei ole vahennetty jyrk-
kid kalliorantoja tai muita rakentamiseen huonosti
soveltuvia alueita. Jyrkkien vaikeasti rakennettavi-
en kalliorantojen, rakentamiseen soveltumattomien
kallioseindmarantojen ja soistuneiden rantojen,
peltorantojen osalta on kaytetty erilaisia rakennet-
tavuuskertoimia.

Rakentami-seen vaikeasti soveltuvilla rannoilla on mitoitusrantaviivassa kéytetty rakennettavuuskertoi-
mia 0.4, 0,5tai 0. alueesta riippuen.Pystysuorilia kallioseindmillé tai suorannoilla mitoitus on pienimmil-l&an 0 RP/MR.

MAA JAVESI
Jaakko Pdyry Groupy
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4.14 Mitoitusvyohykkeet

Suunnittelualue on jaettu eri mitoitusvydhykkeisiin,
jotka on méaritelty perusselvitystyon ja tavoiteosan
yhteydessa.

1. Kyldkeskusten alueet (AT-1) ja kylidalueet
sekd elinkeinotoiminnan alueet (AT 2))

* Kyldkeskusten alueella on kéytetty mitoitusnor-
mia 7 rakennuspaikkaa /MR.

Alueen mitoitusrantaviivassa on otettu huomioon
rakennettavuuskertoimet.

2. Kulttuurimaisema-alueet ja viljelymaisemat

* Kulttuurimaisema-alueilla mitoituksena on kay-
tetty 4,0 /MR ja vilielymaisema-alueilla 3,0
rp/MR.

3. Kanava- ja koskimaisema-alueet, joiden ar-

vot tulee sailyttidd

* Kanava- ja koskimaisema-alueilla on kaytetty ra-
kentamiseen soveltuvilta osiltaan joko 4,0 rp/MR
tai mikéli alue on kyldkeskuksen alueella on ta-
pauskohtaisesti kdytetty kyldkeskuksen alueen
mitoitusnormia. Alueella on kaytetty rakennetta-
vuuskertoimia.

4, Erityisten luonnonarvojen vyshyke (EV))

*EV-alueella kaytetddn mitoitusnormia 3,0

p /MR km.

Alueella ei ole otettu huomioon rakennettavuusker-
toimia.

5. Luonnonsuojelun kannalta merkittiva alue

tai kohde (s)

*s-alueella on kéaytetty mitoitusta 3,0 rp/MR. Alu-

eella ei ole otettu huomioon rakennettavuusker-

toimia.

6. Maisemallisesti merkittdavat aluekokonaisuu-
det (sm-1) ja reitin kapeikkoalueet {sm-2))

*sm-1 ja sm-2 alueilla on kdytetty mitoituslukua
4,0 p/MR sm-2 alueilla on kéytetty tarvittaessa
rakennettavuuskertoimia.

.7. Arvokkaat pienvesistoalueet (apv)
apv-alueilla mitoituksena on kéytetty 4,0
rp/MR.

Alueen mitoitusrantaviivassa on kaytetty
rakennettavuuskertoimia.

8 Saaret

*rakennusoikeuteen ovat vaikuttaneet
myds tapauskohtaisesti saaren pinta-ala
ja rantaviivan pituus seuraavasti:

pinta-ala (ha)

L-as kpl
alle 1ha Orp
1- 2 ha 1mp
2 - 5 ha 2rmp
5 - 10 ha 3 /MR
10 - 15 ha 3,5 p/MR
15 - 20 ha 4 m./MR
yli 20 ha 5 m/MR

Alle 20 ha:n rakentamattomilta saarilta on
rakennusoikeus pyritty siitdmasan man-
nerrannoille tai rakennusoikeutta on pyrit-
ty keskittdmaan tiettyihin saariin. Raken-
nusoikeuden siirroilla on em. alueille sal-
littu korkeampikin mitoitus.

9. Pienet jarvet ja lammet

Alueella oleville lammille ja jérville on ra-
kennusoikeutta laskettu seuraavasti:

0-1 ha =0 rp.
1-20 ha =3,5 rp/MR
rp/MR = rakennuspaikkaa mitoitusran-

taviivakilometria kohden

Suolampien osalle rakennusoikeutta ei ole
laskettu ollenkaan.

10. Muu vesistéalue

Edelldmainittujen alueiden ulkopuolella on
kéytetty mitoitusnormia 5,0 rp/MR.

Alueen mitoitusrantaviivassa otetaan
huomionn rakennettavuuskertoimet.

MAA JA VESI
Jaakko Pdyry Groupy
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Kermajérven keskeinen saaristoalue ja osa mannerrannoista on merkitty yleiskaavassa Ism-alueeksi, jolle
uutta rakentamista ei ole osoitettu juuri ollenkaan.
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Myés Koulunpolven alue on merkitty Ism-alueeksi

MAA JAVESI
Jaakko Pdyry Groupy




LITE 1

RANTAYLEISKAAVOITUKSEN MITOITUSPERUSTEITA

KANTATILAPERIAATE RAKENNUSOIKEUTTA MAARITELTAESSA

Kantatila on tietyn vuoden tilajaon mukainen tila. Periaatteessa rakennuslain rantarakentamista koskevien
sdadosten 1.1.1969 voimaantulohetki olisi selvin ajankohta, mutta toisaalta yleisesti ottaen 60-luvun ja 70-
luvun vaihteen tilanne on yhta hyva tarkasteluajankohta, koska tuolloin juuri voidaan katsoa rantarakennus-
paikkojen myynnin kasvun alkavan. Kantatilatiedot tutkitaan joko maarekistereisti tai esim. 60-70 luvun
vaihteen peruskartoilta, joissa nékyy kyseinen tilajako.

Kyseisen vuoden jilkeen erotetut rakennuspaikat katsotaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi, joka pienentai

kantatilan tai kantatilasta jaettujen uusien tilojen rakennusoikeutta sen mukaan mista tilasta rakennuspaikat
on erotettu. Tdma periaate edesauttaa maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Kantatilan_jako

________ ————————— Esimerkki 1.

l?— A1 7} NV Kantatila A on jaettu tiloiksi A1 ja A2. Tila A2 on
| (1960-() / (19160-l ) | jaettu edelleen perinnénjaossa tiloiksi A2.1 ja

| | | A2.2.

I

/ | |
IO 0O / A2.1 ‘OAZ'g' Kantatilan A rakennusoikeus (10 rp) ositetaan
: 000400 . 000. nykyisten tilojen A1, A2.1 ja A2.2 kesken tilojen
muunnetun rantaviivan pituuden suhteessa.

09— f— 05—k 0.34—

MUUNN.RV. MIT. NORMI MITOITUS | KAYTETTY JALJELLA RYK YHTEENSA
TILA A1 ‘. 0,9 km 5 RP/Km 4,5 RP 0 4,5 RP S RP
TILA A2.1 0,8 km 5 RP/Kkm 4,0 RP 0 4,0 RP 4 RP
TILA A2.2 0,3 km 5 RP/km 1,5 RP 0 1,5 RP 2 RP
YHTEENSA 2,0 km 10 RP 10 RP 11RP *

* Tilojen A1 ja A2.2 osalta pydristys yléspain. sijoitetaan yhteensi 11.

Ennen kantatilan jakoa erotetut rakennuspaka

Kantatilan A rakennusoikeus on 10 rakennus

O — e ———m————— Esimerkki 2.1
A A : paikkaa. Kantatilasta A on myyty/erotettu v.
|RA1 (i975) (1960-1) | 1975 3 rakennuspaikkaa RA1, RA2 ja RA3,
I{ RA2 RA3 | jotka vahentavit kantatilan rakennusoikeutta 3
rakennuspaikan verran
| _T— P |
0,0,0,000 0000}
Je

TILAA | MUUNN.RV MIT.NORMI | MITOI- KAYTETTY JALJELLA RYK YHTEENSA "
TUS

" 2,0 km 5 RP/km 10 RP 3 RP 7 RP 10 RP "
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I | i | T LITE 1
|| Al l A2 IA3| Esimerkki 2.2
l (1988 SiMerkKK) £. ¢ )
! (1988) ; (1988) l ,, Sama kantatila A, josta on myyty aikaisemmin
l | l rakennuspaikat RA1, RA2, RA3 jaetaan v. 1988
IRA1 i : I edelleen, jolloin muodostuu tilat A1 ja A2 ja A3.
! RA2(1975) | I | , : _
| I Kantatilan A rakennusoikeudesta (10 rp) ensin
RA3 | l | - viéhennetddn kantatilasta jo muodostetut raken-
: J I | I nuspaikat (3 rp). Jéljella olevien rakennuspaikko-
Ol Olol OO[O 000 [ - Ol jen muodostamisoikeus (7 rp) jaetaan niiden tilo-
_—_L_% O jen kesken joilla vield on rakennuspaikkojen muo-
. 0153 04 -/{C' 0,46~k 0.8 103 dostamisoikeutta. Jako tapahtuu ko. tilojen ranta-
_ 40'1:'4_, ;A 156 1 Y2 viivojen suhteessa A1: 7 x 0.46 km = 2,1
* ' 1.56 km_
Kantatilan A mitoitus: :
MUUNN. RV MIT.NORMI MITOITUS KAYTETTY JALJELLA "
KANTATILA A 2,0 5 i0 3 7 "
Jéljelle jadva rakennusoikeus jastaan seuraavasti:
MUUNN. RV. | MIT. NORMI | TEOREET. | OLEM.OL. | RP MuOD. MUODOST. RP:T | RYK YHTEENSA
MITOITUS | LOMA-AS. | OIKEUS
TILA A1 0,46 km 5 RP/Km 2,3 RP 0 2,1 RP ORP 2RP
TILA A2 0,8 km § RP/Km 4,0 RP 0 3,6 RP ORP 4 RP
TILA A3 0,3 km 5 RP/km 1,5 RP o} 1,3 RP 0 RP 1RP
RA 10,15 km 5 RP/km 0,75 RP 1 0 RP 1 RP 1RP
RA 20,15 km § RP/Km 0.75 RP 1 0 RP 1RP 1RP
RA 30,14 km S RP/Km 0,70 RP 1 0 RP 1RP 1RP
YHT. 2,0 km 10 RP 3 7 RP 3RP 10 RP
Kantatilan jskamisen jidlkeen erotetut rakennuspaikat
—————————y —————— = Esimerkki 3

I
| B1

—o-

Kantatila B on jaettu kahdeksi tilaksi B1 ja B2.
B2:sta on erotettu 6 rakennuspaikkaa RA1- RAG6

MUUNN.RV MIT.NORMI | MITOITUS KAYTETTY | JALJELLA | RYK YHTEE:NSA
TILA B1 1,0 km 5 RP/km 5,0 RP ORP 5 RP 5 RP
TILA B2 1,0 km S RP/km 5,0 RP 6 RP ORP 6 RP
YHTEENSA 2,0 km 10 RP 6 RP S RP 11RP

* Tilan B2 osalta mitoitus on ylittynyt yhdelld rakennuspaikalla. Ylitys ei kuitenkaan pienenna tilan B1
rakennusoikeutta. Kantatilalle sijoitettava rakennuspaikkamaara muodostuu mitoitusperustetta suuremmak-

si.

Myo6s jos kantatilasta on jaettu useita uusia tiloja, mitoituslukujen pyérisiémisen yhteydessa kantatilalle

sijoitettava maard voi muodostua kantatilan mitoitusperustetta suuremmaksi.



LITE 1

MAANOMISTUSYKSIKKO

Maanomistusyksikoksi katsotaan samalle maanomistajalle kuuluvat kaikki suunnittelualueella olevat maa-
alueet. Mikili maanomistajalla on useita nk. kantatiloja, lasketaan kantatilojen mitoituksen mukainen
rakennuscikeus vhtéen ja siitd vdhennetddn yhteenlaskettu kaytetty rakennusoikeus. Jiljelle jaava
rakennusoikeus sijoitetaan sitten rakentamiseen soveltuville maanomistajan ranta-alueille.

Rantarakentamiseksi katsotaan rakengaininen 200-300 metrin etdisyydelld keskivedenkorkeuden mukaises-
ta rantaviivasta, jolta my6s olemasssaoleva (kaytetty) rakennusoikeus otetaan huomioon.
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