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1 JOHDANTO

Taman asiakirjan tarkoituksena on esittaa tavoitteet ja mitoitusperiaatteet Ruotsalaisen rantaosayleiskaavalle.
Asiakirja luo pohjan koko kaavoitustyélle. Kaava on hyvaksytty aiemmin kaksi kertaa (2012 ja 2017) ja
molemmilla kerroilla kaava on kaatunut oikeuskasittelyssa padasiassa mitoitusperiaatteiden ja selvitysten valisiin
ristiriitoihin.

2 TAVOITTEET

2.1 Maankaytt6- ja rakennuslaki

Maankayttd- ja rakennuslaki ohjaa kaavoitusta. Tavoitteena on laatia kaava laillisesti. Maankaytto- ja
rakennuslaissa asetetaan rantayleiskaavalle seuraavia sisaltdvaatimuksia:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon (MRL 39 §)

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto,

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jétehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympdriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla,

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri védestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon,;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympadristohaittojen vahentaminen,

8) rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen, sekd

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettéva ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan
ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttévat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Lisdksi laadittaessa yleiskaavaa ranta-alueelle tulee ottaa huomioon seuraavat sisaltdvaatimukset (MRL 73 §)

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-asutuksen jérjestdmiseksi ranta-
alueelle on sen liséksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin séadetéén, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttoé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon,

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestdminen sekéd vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon, sekd

3) ranta-alueille jéa riittdvdsti yhtendaistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kylaalueella sovelleta mitd 1 momentin 3
kohdassa saadetdan edellyttden, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden rijttavyys otetaan

huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta saadetaan. Mitd 60 §:ssé saadetaan asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.

2.2 VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN KAYTTOTAVOITTEET

Valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
VAT:t on kirjattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

2.3 MAAKUNTAKAAVA

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014. Kaava on saanut lainvoiman 14.5.2019. P&ijat-
Hameen maakuntakaava l6ytyy tarkemmin osoitteesta maakuntaliiton verkkosivuilta. Kaavassa huomioidaan
maakuntakaavassa esitetyt tavoitteet.
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2.4 Asikkalan kunnan tavoitteet

Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena rantaosayleiskaavana, joka mahdollista kaavassa osoitetun rakennuspaikan
rakentamisen suoraan rakennusluvalla ilman poikkeamislupaa (MRL 72 §). Kaavalla osoitetaan tilakohtaisesti
rakennuspaikkojen lukumaara seka likimaarainen sijoittuminen kaavoitettavan alueen ranta-alueella (150 — 200
m rantavyohyke). Rakennuspaikkojen tilakohtainen lukumaara perustuu ematilaperusteiseen mitoituslaskelmaan,
jolla pyritaan maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, luonto- ja maisema-arvojen turvaamiseen seka riittaviin
vapaana sailyviin virkistyskayttdon soveltuviin ranta-alueisiin. Lisaksi ymparisto- ja virkistystekijat huomioidaan
uusien rakennuspaikkojen sijoittamisessa.

Kaavalla tullaan ratkaisemaan rantavyohykkeella ne alueet, jonne on mahdollista rakentaa ja alueet, jotka jaavat
rakentamisen ulkopuolelle.

Ranta-alueiden maisema-, luonto-, ja kulttuuriymparistdarvot huomioidaan kaavoitustydssa.

Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan seka yksityista etta yleista etua ja ematilatarkastelulla turvataan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Kaava laaditaan siten, etta se saa lainvoiman.

2.5 Viranomaisten tavoitteet

3 MITOITUSPERIAATTEET

Mitoitusperiaatteilla maaritetaan suunnittelu- ja laskentaperiaatteet, jolla kaavaan osoitettavat uudet
rakennuspaikat jaetaan tiloittain. Tavoitteena on maanomistajien tasapuolinen kohtelu seka ymparist6- ja
virkistysarvojen turvaaminen (MRL 73 §). Ensimmadinen tavoitteista tulee Perustuslaista ja toinen Maankaytto- ja
rakennuslaista (MRL). MRL ohjaa kaavan sisaltéa ja prosessia myos muilta osin.

Mitoitusperiaatteet pohjautuvat Asikkalan kunnan Paijanteen rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin
huomioiden Ruotsalaisen alueen erityispiirteet. Naita erityispiirteita on tuotu esiin Ruotsalaisen rantayleiskaavaa
varten laadituissa selvityksissa. Naista oleellisin on vuonna 2022 laaditun luonto- ja maisemaselvityksen
maisemaekologinen luokitus.

Paijanteen rantayleiskaavan laatimisen jalkeen on tietyt juridiset periaatteet tarkentuneet oikeuskaytannon
perusteella ja nditd asioita ei voida sellaisenaan soveltaa Ruotsalaisen rantayleiskaavassa. Esimerkiksi
palstoitussuunnitelmien mukaisia rakennuspaikkoja ei voida pitaa oikeutuksena rakennusoikeudelle.

Heinolan kaupungin alueelle laaditussa Ruotsalaisen rantayleiskaavassa on paadytty kayttamaan Asikkalan
Paijanteen alueesta poikkeavia mitoitusperiaatteita. Oleellisimpina naista ovat a) muunnetunrantaviivan maaritys,
joka Asikkalassa tuottaa hieman enemman rakennusoikeutta seka b) Heinolassa ematilaselvityksen
leikkausajankohtana kaytettiin vuotta 1959 ja c) Heinolan alueella kdytettiin vain kahta mitoitusvyohykettd, jotka
olivat 3 ja 6 rakennuspaikkaa / muunnetturantaviivakilometri.

3.1 Ematilaperiaate

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi huomioidaan ns. hyédynnetty rakennusoikeus eli tiloista jo
ennen kaavoitusta lohkottujenrakennuspaikkojen maara. Laskentamenetelmaa kutsutaan ematilaperiaatteeksi.
Yleiskaavan mukainen kokonaismitoitus lasketaan emadtiloittain. Mitoitusperusteet ilmaisevat, kuinka monta
rakennuspaikkaa voidaan enintdan muodostaa ematilaa kohti. Ematilatarkastelun leikkausajankohtana kaytetaan
rantakaavasadanndsten voimaantulohetked, joka on 15.10.1969. Ematilakohtainen kokonaisrakennusoikeus
jaetaan siitd muodostettujen tilojen kesken vuoden 2021 vallinneen kiinteistdjaotuksen mukaan. Kaytetty
rakennusoikeus vahennetaan ematilan rakennusoikeudesta. Yhdeksi kaytetyksi rakennusoikeudeksi katsotaan
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e rakennettu vakituisen asuinrakennuksen rakennuspaikka

e rakennettu loma-asunnon rakennuspaikka tai erillinen sauna

e rakennettu maatilakeskuksen rakennuspaikka, joka sisaltaa vakituisen asuinrakennuksen
rakennuspaikan, rakennettu rakennuspaikka johonkin muuhun kayttétarkoitukseen kuten

e palvelutoimintaan, teollisuuteen, venekerholle tms.

e rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa poikkeamislupa,

e rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa rakennuslupa ja

e rakentamaton ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka.

Osayleiskaavassa osoitetaan seka kaytettyjen etta jaljelld olevien rakennusoikeuksien lukumaara
rakennuspaikkoina tilakohtaisesti. Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan rakennusoikeuslaskelmassa erillisind
yksikkoind. Jaljella olevien uusien rakennuspaikkojen siirto saman maaomistajan tilalta toiselle on mahdollista,
mikali luonto- ja virkistysarvot voidaan turvata. Toisaalta ndiden arvojen turvaamiseksi rakennuspaikkoja voi olla
valttamatonta siirtad. Mikali tila on jaettu vuoden 1969 jalkeen suurempiin osiin, jaetaan ematilan jaljelld oleva
rakennusoikeus lohkotilojen kesken jaljelld olevan rakennusoikeuden maaran mukaisesti

Paijanteen rantayleiskaava periaatteita on lisaksi tdsmennetty seuraavasti: Jos emétila on jaettu melko suuriin
tilakokonaisuuksiin vuoden 1969 jalkeen ja ndma osat ovat kaytténeet rakennusoikeutta erittdin epdtasaisesti,
tutkitaan kunkin tilakokonaisuuden rakennusoikeutta tarvittaessa erikseen.

3.2 Muunnetturantaviiva

Rantarakennusoikeus muodostuu kunkin tilan muunnetun rantaviivan pituudesta. Muunnetun rantaviivan
maarittamiseksi rantaviiva aluksi pydristetdan kapeiden niemien ja lahtien kohdalla siten, etta rantaviiva vastaa
todellista kaytettavissa olevaa rantaviivaa (oijotturantaviiva). Lopullinen muunnettu rantaviiva lasketaan
karttarantaviivan pituuden seka rantaviivan muodon ja etdisyyksien perusteella. Koska lahekkain sijoittuvat loma-
asunnot hadiritsevat toisiaan, kapean niemen tai lahden rannalle voidaan sijoittaa vahemman rakentamista kuin
leveiden lahtien ja niemien rannalle. Kuitenkin kapeissa, alle 50m leveissa niemissa huomioidaan vahintaan
niemen kanta rantaviivana. Muunnetun rantaviivan maarittémisessa noudatetaan Asikkalan kunnan Paijanteen
rantaosayleiskaavan muuntotapaa:

Niemet/kannakset

e alle 50 m leveiden niemien osalta otetaan huomioon vain niemen kantaosa
e 50 m - 100 m leveiden niemien ja kannasten osalta rantaviivan pituudesta otetaan huomioon 60 % (50)
. 100 m - 150 m leveiden niemien ja kannasten osalta rantaviivan pituudesta otetaan huomioon 80 % (75)

Salmet/lahdet

. 30 m - 100 m leveiden salmien ja lahtien osalta otetaan rantaviivan pituudesta huomioon 60 % (25)
. 100 m - 150 m leveiden salmien ja lahtien osalta otetaan rantaviivan pituudesta huomioon 80 % (50)

Muuntotapa poikkeaa mm. Heinolan Ruotsalaisen alueen rantayleiskaavasta seka hyvin yleisesti kaytetysta Etela-
Savon maakuntaliiton muuntotavasta siten, etta rakennusoikeutta muodostuu erityisesti salmissa ja lahdissa
enemman. Suluissa on esitetty Heinolan Ruotsalaisen rantaosayleiskaavassa kaytetyt muuntokertoimet. Etela-
Savon maakuntaliiton mallissa kaytetaan 200 metriin saakka kerrointa 0,5 seka 300 metriin saakka kerrointa 0,7.
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Lisaksi huomioidaan erikseen taysin rakennuskelvottomat rantaosuudet. Tallaisia ovat yli 20 m levedt erityisen
alavat ja pehmeat rannat, joilla rakentaminen vaatisi rannan merkittdvaa muokkaamista. Nailté ei muodostu
rantarakennusoikeutta.

3.3 Mitoitusvydhykkeet

Oikeuskaytantd on osoittanut, ettd oikeusvaikutteisten rantayleiskaavojen uusien rakennuspaikkojen maaran
tulee perustua ymparistoarvot huomioivaan vyohykejakoon (KHO 2013:91). Vyohykejaon avulla maaritetaan,
kuinka tiivista rakentamista ominaisuuksiltaan erilaisille alueille kaavalla tullaan ohjaamaan. Vydhykejaon
tarkoituksena on huomioida maanomistajien tasapuolinen kohtelu siten, etta vallitsevat ymparistdarvot tulevat
huomioiduksi, rakentaminen ei rasita kohtuuttomasti ja vapaata virkistyskayttoén soveltuvaa rantaa jaa
riittavasti.

MitoitusvyOhykkeet kertovat montako rakennuspaikkaa / muunnettu rantaviivakilometri (rp/mrvkm)
(mitoitusluku) rakentamista laskennallisesti kullekin vyShykkeelle mitoitetaan.

Paijanteen rantayleiskaavan raja-arvoja mitoitusvydhykkeiden maarittamiseksi Ruotsalaisen rantayleiskaavaan:

e  Vaihteluvali 3 = 7 rp/mrvkm valilla

e  Mitoitus on lahtokohtaisesti 7, ellei alueella ole erityisia ymparistdarvoja, jotka alentavat mitoitusta
e  TiettOmissa saarissa mitoitus on lahtokohtaisesti 4 tai vahemman

e  Alle hehtaarin saarista ei muodostu rakennusoikeutta.

Ruotsalaisen ranta-alueet eivat merkittdvasti poikkea Paijanteen ranta-alueista, joten edella mainittuja raja-
arvoja voidaan pitaa lahtdkohtina. Korkeahkoa 7 rp/mrvkm mitoitusta pidetdan perusteltuna Kymijoen hyvan
veden vaihtuvuuden alueilla ja avoimilla selkavesilla. Eréan poikkeukset muodostavat mm. pitkat kapeat
vuonomaiset lahdet, joita Ruotsalaisen alueella on runsaasti.

Mitoitusvyohykkeiden madrittelyssa painoarvoa on erityisesti maisemaekologisella sietokyvylla, koska sen avulla
voidaan arvioida erilaisten alueiden sietokykya suhteessa uusien rakennuspaikkojen muodostumisen maaraan.
Vuonna 2022 laaditussa maisema ja linnustoselvityksessa esitetty maisemaekologinen luokitus (LIITE) maarittaa
melko tarkasti yksittaisten kohteiden sietokykya télta osin. Sietokykyyn vaikuttavia tekijoité ovat rannan
avoimuus, jyrkkyys, soistuneisuus ja kalliokasvillisuuden heikko kulutuskestavyys, linnustoarvot seka alueen muut
ekologiset ja osin kulttuurimaisemalliset arvot (suojelualueet ja maisema-alueet). Maisemaekologinen luokitus on
perustunut vuonna 2022 laadittuun maastoinventointiin ja on rajauksiltaan melko tarkka osoittaen alueita, joita
tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Pelkka maisemaekologinen luokitus ei kuitenkaan voi maarittaa
mitoitusvydhykkeita. Lopullisten mitoitusvydhykkeiden maarittelyssa huomioidaan lisaksi:

. Pelkat ymparistoarvot eivat voi maarittaa aluetta sellaiseksi, etta rantarakennusoikeutta ei muodostu lainkaan, jotta
turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu (Luokka 1). Ts. luokan 1 alueilla mitoitusta vain pienennetaan.

. Mitoitusvybhykkeiden tulisi olla luonteeltaan laaja-alaisempia aluekokonaisuuksia, joten luokituksen pienialaisimpia
kohteita yleistetaan tarvittaessa. Yksittdiset pienialaiset arvokohteet huomioidaan rakentamisen sijoittelussa.

e  Maisemaekologisessa luokituksessa tiiviisti rakennettuja maisemallisesti arvokkaita jyrkkia kallioisia rantoja pidettiin
menetettyind maisema-arvoina. Mitoitusvydhykkeiden maarittelyssa nama huomioidaan alentamalla mitoitusta myos
nailla alueilla.

e  Maisemaekologisessa luokituksessa ei ole huomioitu kokonaisuudessaan vuonna 2008 ja 2016 laadittujen luonto- ja
lajistoselvitysten tuloksia. Néama on huomioitu mitoitusperiaatteissa erikseen.

e Alueelle sijoittuvat laajat rakennetun kulttuurihistorian alueet huomioidaan kokonaisuuksina tunnistaen ne alueet,
joilla mitoitusta on tarpeen mahdollisesti alentaa.

Lisaksi on oleellista huomioida, etta KHO:n linjausten mukaan mitoitusluku ei itsessaan vield kerro rakentamisen
sopivasta tiheydesta riittavasti, vaan tulee myds huomioida muuunnetunrantaviivan maaritystapa. Paijanteella
sovellettu muunnetunrantaviivan maaritystapa tuottaa erityisesti kapeikoissa ja niemissa enemman
rakennusoikeutta kuin esim. yleisemmin sovellettu Eteld-Savon malli tai Heinolan Ruotsalaisen rantayleiskaavassa
sovellettu malli. Téméan johdosta mitoitusta on alennettu tallaisilla alueilla, jotta rakennusoikeutta ei muodostu
likaa sellaisille alueille, joille niin suuri rakentamisen maara ei sovellu.
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Mitoitusvyohykkeet maarittavat milla alueilla mitoitusta 7 ei ole mahdollista kayttaa. Esimerkiksi Ruotsalaisen
alueella ominaiset pitkat kapeat vuonomaiset lahdet ovat alueita, joilla mitoitusta on alennettu. Lisaksi alueen
jyrkat rannat, kallioisuus, matalat lahdet seka nadiden laheisyyteen sijoittuvat muut ymparistéarvot (Linnusto,
Viitasammakot yms.) alentavat mitoitusta. Liséksi saarten ja vesistdjen koko ovat oikeuskaytanndn valossa olleet
tekijoita, joilla mitoitusta tulee alentaa.

Mitoitusluku | Vyohykkeen kuvaus ja peruste mitoitukselle
(rp/mrvkm)

Alle 1 hehtaarin kokoiset saaret ja lammet

Erityisenherkat aluekokonaisuudet, joilla rakentaminen aiheuttaa luonnonymparistoon /

rantamaisemaan haitallisia vaikutuksia

- Maisemaekologisen luokituksen luokan 1 laajemmat aluekokonaisuudet. Naita ovat
luonnonsuojelualueet mm. jyrkat, melko avoimet rantaosuudet, joilla kalliokasvillisuuden vuoksi
on heikko kulutuskestavyys ja rakentaminen on vaikeaa sijoittaa riittdvan etaalle rantaviivasta
(esim. Virtovuoren ymparisto)

- Lisaksi kaikki 1 — 3 hehtaarin kokoiset saaret ja vesistot

Tiettomat saaret ja alle 10 ha vesistot

Kohtalaisen sietokyvynalueet ja sulkeutuneet virtaamattomat veisalueet:

Padosin maisemaekologisen luokituksen 2 alueet seka pienialaisemmat luokan 1 alueet
ymparistdineen seka ominaisuuksiltaan sellaiset rannat, joilla rakentamisen maisema- ja
ymparistohaitta on tavanomaista suurempi mm. alueet, joilla Pdijanteen muunnetun rantaviivan
maaritys ei yksinaan leikkaa rakennusoikeutta riittévasti (Suluissa joitakin esimerkkeja):

o rantaviivan tuntuman jyrkat rannat yhdistettyna kallioymparistoihin niemekkeissa ja
naiden lahiympariston lahdissa (Huonpohjanvuori, Kotkanniemi)

o  Pitkat kapeat vuonomaiset lahdet (Ryytlahti, Ruokosalmenpohja, Alasenlahti)

o  Kapeikkoympéristot, joiden tuntumassa on ymparistoarvoja tai
maastonmuodot/kallioisuus aiheuttaa erityista huomioitavaa (Kasiniemi, Rutalahti,
Peltomaanvuori, Niinivuori, Sirkkulahti)

o Lajistollisia arvoja omaavat matalat lahdelmat lahiymparistdineen, joilla
rantarakentaminen mahdollisesti heikentaa lajin elinoloja esim. ruoppaustarpeiden
osalta (Taipaleenlahti, Hannunlahti)

o Yl 10 hehtaarin saaret, joilla tieyhteys seka yli 10 ha jarvet ja matalahkot erilliset
lahdet (Salmenlaukunpohja, Matalanpohja, Varaslahti, Keltalahti).

Rakennetun kulttuuriympariston kannalta herkat alueet

o  Etela-Paijanteen kulttuuri- ja harjusaarimaisema-alueen seka maakunnallisten
maisema-alueiden herkimmat osat rantarakentamisen nakokulmasta (Kalkkisten sillan
ja Kalkkistenkosken ymparistd) seka ndille alueille sijoittuvat rannat, joiden
ymparistossa sekoittuvat pienialaiset ymparistoarvot seka kapeat niemet (Ristikallio,
Peltoniemi ymparisto)

7 Tavanomaiset Kymijoen hyvan veden vaihtuvuuden-alueet seka avointen selkdvesien rannat, joiden
rakennettavuuden sietokyky on hyva.

3.3.1 Rakennusoikeuden muodostuminen

Kunkin tilan rantarakennusoikeus lasketaan kertomalla tilan muunnetun rantaviivan pituus mitoitusluvulla. Taman
lisaksi huomioidaan ematilaselvityksen mukainen kaytetty rantarakennusoikeus, joka lasketaan
emadtilakohtaisesti. Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus (rakennuspaikkojen lukumaara) osoittaa kuinka monta
rakennuspaikkaa ematilalle voidaan osoittaa. Mikali ematila on jaettu tiloiksi isompiin osiin, jaetaan jaljella oleva
rakennuspaikkojen maara nykyisille tiloille niiden jéljelld olevan rakennusoikeuden suhteessa.
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3.4 Tarkentavia periaatteita

Jokaisella rakentamattomalla emétilalla, joka tayttaa alla esitetyt kriteeri, on rakennusoikeus vahintdan yhteen
rakennuspaikkaan.

- alue soveltuu hyvin rakentamiseen ja maisemaan

- rakennukset on mahdollista sijoittaa maaraysten mukaisesti

- tieyhteyden rakentaminen ei vaadi merkittavia maanmuokkaustoimia
- tilalla on yli 50 m rakentamiseen soveltuvaa rantaviivaa

- tilan koko yli 1000 m2

- ei erityisia luontoarvoja

- jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta rantaa

Edelld mainittuja mitoitusperusteita noudatetaan, jos omistusyksikén koko rakennusoikeus osoitetaan
omarantaisina rakennuspaikkoina. Jos rakennusoikeutta sijoitetaan yhteisrantaisena, lomakylamaisena
rakentamisena, voidaan em. mitoitusperusteista poiketa. Rantaan rajoittumaton Iahimmilldén yli 50 metrin
etaisyydelle rantaviivasta osoitettu rakennuspaikka kuluttaa rakennusoikeutta lahtokohtaisesti 0,5
rakennuspaikkaa. Talléin huomioidaan kuitenkin tapauskohtaisesti rannan peitteisyys ja maastonmuodot.

Erillinen rantasauna kuluttaa rakennusoikeutta 0,5 rakennuspaikkaa.

Rantavydhykkeen vahimmaisleveys on keskimaarin 50 metrid. Yleensa sen voidaan katsoa ulottuvan noin 100
metrin etdisyydelle, mutta ei kuitenkaan missaan pidemmalle kuin 200 metrid keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta. Ranta-alue on rantavyohyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva
loma-asutus vaatii jarjestémista. Ranta-alueen leveys on hallintokdytédnndssa usein arvioitu noin 150-200
metriksi, mutta maisemasta ja muista olosuhteista riippuen se voi olla leveampikin. Tassa yleiskaavassa
rantavyohykkeesta seka edella mainitusta ranta-alueesta kdytetdan yhteisnimitysta ranta-alue ja sen leveys on
keskimaarin 200 m. Kaava-alueen laajuudeksi maaritetdan ranta-alue eika téman ulkopuolisia alueita oteta
mukaan kaavaan, ellei ne kytkeydy alueeseen.
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